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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Niniejszym oswiadczamy, Ze projekt budowlany pn. ,,Rozbudowa , nadbudowa ,

przebudowa i zmiana konstrukcji dachow na wolierach dla ptakdéw drapieznych ,, zostat

sporzqdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno — budowlanymi, zgodnie

z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy Prawo Budowlane, normami, wytycznymi i zasadami

wiedzy technicznej. Projekt jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

PROJEKTANT
Funkcja Imie Nazwisko Specjalnos¢ Nr uprawnien Data Podpis
inz. arch. T
Projektant mgrinz. arc o.masz Architektoniczna MA/070/14 15.11.2025
Reszkowski
15.11.2025
Projektant inz. Grazyna Kepczyriska Konstrukcyjna 89/92
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R
IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIEJ

MAZOWIECKA OKREGOWA [ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]J
KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: 078/MaOKK/2014 Warszawa, dnia 29 grudnia 2014r.
Nr upr. MA/070/14

DECYZJA nr 124/MaOKK/2014

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. 0 samorzadach dowych archi oraz inzy
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.932 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz.1409 z pézn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r. poz.267 z p6zn. zm.)

ik

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Tomasz Reszkowski
urodzony w dniu 21 kwietnia 1974r. w Gostyninie
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

PowyZsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu o&wolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw
RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej lzby Architekiéow RP,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Przewodniczacy OKK MaOIA RP arch. Janusz Pachowski ... [
Zastepca Przewodniczacego OKK MaOIA RP arch. Andrzej Sowa
Sekretarz OKK MaOIA RP arch. Elzbieta Dziubak
Czilonek OKK MaOIA RP arch. Ewa Kazmierczak

Cztonek OKK MaOIA RP arch. Radostaw Kowalewski

Czlonek OKK MaOIA RP arch. Andrzej Nasfeter

Cztonek OKK MaOIA RP arch. Stanistaw Stefanowicz

Cztonek OKK MaOIA RP arch. Jolanta Ukleja

Otrzymuija:
@ Whioskodawca: Tomasz Reszkowski Adres: ul. Czapskiego 37a 09-500 Gostynin
2. Giéwny Inspektor Nad B - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia
budowlane (po uprawomocnieniu sig decyzji)
3. Mazowiecka Okregowa Rada Izby Ar RP (po iu sig decyzj)
4 a/a
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IZBA ARCHITEKTOW
RZFCZYPOSPOLITE] POLSKIE]

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Tomasz RESZKOWSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownict
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnierr nr MA/070/14,

jest wpisany na liste czionkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2675.

Czionek czynny od: 03-03-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 19-06-2025 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2675-2F34-DDC8-391Y-9FAF

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mona sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

Na podstawie § SUS':_C"DS(&; stel,i813 ust. 1 pkt 2 lit. = rozporzgdzenia
y 5 [T==

Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie samodziel-

nych funkeji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8 poz. 46 — z pbzniejszymi zmianami)

Obywatel_ka GRAZYNA MARIA KEPCZYNSKA

inzynier budownictwa

urodzony(a) dnia 9. czerwca. 1956, Xa W. BilatOZarAZae oo e s

otrzymuje

stwierdzenie przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnej funkcji. kierownika hudowy
i robdét w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, upowazniajace do:

1/ kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robét, kiercwania
i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementdw budowlanych
oraz oceniania i badania stanu technicznego w zakresie wszelkich
budynkéw oraz innych budowli, z wquczenlem Tindd, qulow i stacji
kolejowych, drdg oraz lotniskowych drdg startowych i manipulacyj-
nych, mostdéw, budowli hydrotechnicznych i wodnomelioracyjnych,

2/ sporzadzania w budovnictwie oséb fizycznych prOJektow w zakresie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych wszelkich budynkdw i budowli,

3/ sporzadzania w budownictwie oséb fizycznych projektdw w zakresie
rozwiazan arcnltektOﬂlcznycn-

a/ budynkow inwentarskich i gospodarczych, adaptacji proJjektdéw
tynowych i powtarzalnych innych budynkdw oraz sporzadzania
plandéw zagospodarowania dziatki zwigzanych z realizacja tych
budynkdw,

b/ budowli nie bedacych budynkami.,-

Sierpe 0126 500 A4
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Zaswiadczenie
0 numerze weryfikacyjnym:
MAZ-2JM-SXI-GG4 *

Pani GRAZYNA KEPCZYNSKA o numerze

ewidencyjnym MAZ/BO/1105/02 adres zamieszkania ul.

ZIELONA 54 m.1, 09-401 PLOCK

jest cztonkiem Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa i
posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem
elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu
w dniu 2024-12-06 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej 1zby Inzynieréw
Budownictwa.
Zgodnie z art. 78! K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynno$ci prawnej wystarcza
zlozenie o§wiadczenia woli w postaci elektronicznej 1 opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

8§ 2. O$wiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rtownowazne z
o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna
sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na Stronie
Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie
z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.
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1. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie sposobu spetnienia wymagan, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Przedmiot i zakres inwestycji oraz kolejnos¢ realizacji obiektow

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa, nadbudowa ,przebudowa i zmiana konstrukcji dachéw
na wolierach dla ptakéw drapieznych .Na PZT oznaczono istniejgcg woliere symbolem 1A na,
ktorg sktadajg sie woliery ponumerowane w projekcie PZT i architektoniczno — budowlanym nr.
1, 2, 4 ,natomiast symbolem 1B oznaczone woliere projektowang na ktdrg sktadajg sie woliery
ponumerowane w projekcie architektoniczno-budowlanymnr. 1, 2, 3, 4.

Dla przedmiotowej inwestycji w ramach zagospodarowania dziatki przewidziano wykonanie:

e Robdt rozbidrkowych w zakresie zniszczonej przez warunki atmosferyczne konstrukgji
drewnianej dachu, zadaszenia z zuzytego drewna na czesci dachu oraz starej zuzytej
siatki ,$ciany pdtnocnej z spréchniatych desek ,,obladréw”, siatki ze scian wolier, ktére
byty uzytkowane przez 40 lat.

e Pozostajg istniejgce fundamenty po obwodzie obiektu od strony wschodniej. Od strony
zachodniej na odcinku okoto 5,0 m , od strony pofudniowej na odcinku okoto 8,0 m,
miedzy wolierami nr. 1i nr. 2 do okreslenia na etapie realizacji.

e Przebudowe woliery polegajacg na wymianie stupdw drewnianych nosnych w ztym
stanie technicznym na stupy stalowe stanowigce konstrukcje no$ng pod konstrukcje
nowego zadaszenia

e Nadbudowe woliery polegajgcg na wykonaniu zadaszenia na wolierach .

e Rozbudowe woliery nr. 1 o przedsionek wejsciowy ($luze dla obstugi) zaznaczonym na
rys. A-P-2/8 oraz rozbudowe o woliere znajdujgca sie miedzy wolierg nr 2 i wolierg nr.
4 w srodkowej ich czesci a oznaczong na rys. A-P-2/8 jako woliera nr. 3.

e Zmiane konstrukcji dachéw na wolierach z konstrukcji belek drewnianych ( w ztym
stanie technicznym -grozgcym zawaleniem ) na belki o konstrukcji stalowej

e Wykonanie pokrycia dachu z ptyt poliweglanowych na odcinku 6.16 m na wolierach nr.
1, 2, 4 oraz na wolierg nr. 3 na odcinku 3,0 m w czesci srodkowej . Ponadto ze wzgledu
na bezpieczenstwo latajgcych ptakdéw drapieznych nad wszystkimi wolierami bedzie
zamontowana siatka kablowa ze stali nierdzewnej o wymiarach oczek 6x106 mm.

e Wykonanie fundamentéw od strony pétnocnej, potudniowej i czesciowo zachodniej.

e Wykonanie wzmocnienia istniejgcej belki podwalinowej powyzej poziomu gruntu
zabezpieczajacej woliery przed wejsciem drapieznikdw z zewnatrz wolier na odcinkach
, ktére pozostaty jako istniejace .

e Wykonanie $cian wolier z siatki kablowej nierdzewnej o oczkach 6x106 mm mocowanej
do konstrukcji stalowych stupow- przebudowa .

e Przebudowa pdétnocnej sciany wolier z desek obrzuconych zaprawami cementowymi na
Sciany z gotowych elementéw prefabrykowanych

W pierwszej kolejnosci przewiduje sie wykonanie koniecznych robot rozbidrkowych, pézniej
przebudowe wolier polegajgcg na wymianie stupéw konstrukcyjnych, nadbudowe w celu
wykonania zadaszenia wolier do jednakowej wysokosci ,zmiane konstrukcji dachow wolier z
drewnianej na stalowg , pokrycie dachu woliery ptytami z poliweglanu na odcinku 6,16 m nad
wolieraminr. 1, 2, 4 oraz w czesci Srodkowe]j woliery nr. 3, rozbudowe polegajgcg na wykonaniu
$luzy przy wolierze nr 1 oraz rozbudowe o woliere nr. 3 wraz ze $luzg stuzgcg obstudze woliery
Nr 3 i 4 .Ostatnim etapem bedzie zabezpieczenie Scian i dachu siatkg kablowg nierdzewng o
oczkach 6 x10,6 oraz wykonanie wystroju architektonicznego tylnych $cian wolier w postaci
zelbetonowych elementéw prefabrykowanych scian z obrzutkg tynkows .
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3. Etapowanie zamierzenia budowlanego

Inwestycje zaprojektowano do realizacji w jednym etapie.

4. Lokalizacja inwestycji

Zadanie

zlokalizowane jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie Ptock, gminie Ptock, w

miejscowosci Ptock, dz. ewid. 846 obreb — 0010 Podolszyce jednostka ewidencyjna: 146201-1

M. Ptock.

5. Techniczne podstawy opracowania
Projekt zagospodarowania terenu zostat opracowany na podstawie oraz zgodnie z
nastepujgcymi materiatami i przepisami:

(1]
(2]
(3]
(4]
(5]
(6]
(7]
(8]

(9]
(10]
(11]

(12]
(13]

(14]
(15]

(16]

(17]

(18]

(19]

[20]

[21]

[22]

Wytyczne i uzgodnienia funkcjonalno-przestrzenne z Inwestorem.

Mapa do celéw projektowych, skala 1:500

Decyzja Nr 49/PG/2025 z dnia 2 pazdziernika 2025 .

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2025 poz. 418).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 1151).
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2025 poz. 889)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. 2025 poz. 960).

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Nr 1112)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647)
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej. (Dz.U. 2025 poz. 188)
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024 poz. 1130)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. 2024 nr1290).
Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Paistwowe] Inspekcji Sanitarnej. (Dz.U. 2024 poz.
416)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. (Dz.U.2024 poz.
82)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. 2022 poz.
1225)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U.
2009 nr 124 poz. 1030)

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 poz. 463).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021
r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz. 1563)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz.U. 2024 poz.1716)

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. (Dz.U. 2021 poz.2088)

Polskie Normy przytoczone w przepisach techniczno-budowlanych
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[23] Polskie Normy zharmonizowane

6. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka nr. ew. 846, obreb-0010 Podolszyce znajduje sie na terenie zabudowy ustugowej dla
potrzeb funkcjonowania Miejskiego Ogrodu Zoologicznego . Powierzchnia dziatki wynosi 55 476
m?, w ramach inwestycji linie rozgraniczajace wydzielono teren inwestycji o powierzchni 526,20
m?2,

Dziatka jest ogrodzona, zabudowana budynkami: administracyjno-biurowymi, inwentarskimi dla
zwierzat przebywajgcych w ogrodzie zoologicznym, magazynami, budynkiem dydaktycznym,
budynkami gospodarczymi. Teren jest zrézinicowany pod wzgledem wysokosciowym ze
spadkiem w kierunku Wisty (wschod) i potudnia. Dostep dziatki z ulicy Norbertanskiej bedgcej w
zarzadzie Wydziatu Zarzadzania Nieruchomos$ciami Gminy Urzedu Miasta Ptocka poprzez teren
kolejowy (Tk) na dziatce nr. ewidencyjny gruntéw 967/2 do ulicy Kilinskiego i ul. Norbertanskiej,
bedacej w zarzgdzie Miejskiego Zarzadu Drég w Ptocku.

Na terenie inwestycji i w jego poblizu sg nastepujgce media: wodociag, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, sie¢ cieptownicza i linia energetyczna. Teren inwestycji objety
opracowaniem potozony jest w znacznych odlegtosciach od granic z sgsiadujgcymi dziatkami.
Dziatka nr ewid. 846 ma bezposredni dostep do drogi publicznej — Norbertaniskiej poprzez teren
kolejowy (Tk) na dziatce nr. ewidencyjny gruntéw 967/2. Projektowana inwestycja potozona jest
w odlegtosci 51,50 m do terenéw PKP .Istniejacy drzewostan nie koliduje z realizacjg woliery a
te egzemplarze ,ktére rosng wewnatrz istniejgcej woliery pozostajg w celu stworzenia strefy
naturalnej ptakéw drapieznych.

7. Projektowany stan zagospodarowanie dziatki.

W zakresie inwestycji przewidziano rozbudowe , nadbudowe , przebudowe i zmiane konstrukg;ji
dachéw na wolierach ptakéw drapieznych w miejscowosci Ptock, ul. Norbertanska 2, dziatka 846,
obreb ewidencyjny 0010- Podolszyce.

Projektowane elementy zagospodarowania zaprojektowano zgodnie z Decyzjg Nr.49
/PG/2025 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (WSU -1.6733.34.2025.AK z dnia 2
pazdziernika 2025 roku oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz.U.2022 poz. 1225)

7.1. Urzadzenia budowalne zwigzane z obiektem budowlanym -wolier dla ptakéw drapieznych.
7.1.1 Zasilanie w energie elektryczng
Nie dotyczy. Jednak sgsiedztwie wolier przebiega sie¢ energetyczna niskiego napiecia.

Zachowane sg odlegtosci obiektu od w/w sieci.

7.1.2 Zasilanie w wode
Nie dotyczy

7.1.3 Sposdb odprowadzenia wéd opadowych
Odprowadzenie wdd opadowych z dachéw wolier na teren wtasny nieutwardzony .

7.1.4 Sposdb odprowadzenia Sciekdw z kanalizacji sanitarnej . Nie dotyczy.
7.2. Uktad komunikacyjny

Dojscie do wolier dla ptakéw drapieznych odbywac sie moze od strony potudniowej, pétnocnej,
zachodniej i wschodniej alejkami spacerowymi wykonanymi z kostki-polbruku. Wejscie do wolier
dla ptakéw drapieznych znajduje sie od strony potudniowej — Sluzy wejsciowe drzwi w $cian
wolier z siatki kablowej nierdzewne;.

7.3. Sposob dostepu do drogi publicznej
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Dziatka posiada dostep do drogi miejskiej poprzez teren kolejowy (Tk) na dziatce nr. ewidencyjny
gruntéw 967/2 - ulica Norbertanska i Kilinskiego bedacej w zarzgdzie Miejskiego Zarzadu Drog
w Ptocku. Projektowana inwestycja pofozona jest w odlegtosci 51.50 m do terenéw PKP .

7.4.Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

7.4.1 Przytacze wodociggowe do wolier
Nie dotyczy.

7.4.2 Zewnetrzna instalacja kanalizacyjna sanitarna
Nie dotyczy.

7.4.3  Przyfacze elektroenergetyczne
Nie dotyczy.

7.5. Uksztattowanie terenu i uktadu zieleni.

Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia niwelacji terenu i wykonania robét ziemnych.

8. Zestawienie podstawowych danych zagospodarowania terenu.

Zestawienie podstawowych danych zagospodarowania terenu

PARAMETR PROJEKT
powierzchnia dziatki 55 476 m?
powierzchnia objeta opracowaniem —teren inwestycji 526,20 m?
Powierzchnia zabudowy istniejacej 251,63 m?
Powierzchnia istniejgcej i projektowanej zabudowy ogétem 295,96 m?
Powierzchnia nowej zabudowy - rozbudowy 44,33 m?
Powierzchnia istniejgcych terenéw utwardzonych 17,24 m?
powierzchnia terenéw biologicznie czynnych 213,00 m?
powierzchnia terenéw biologicznie czynnych [%] 40,48 %

9. Rodzaj ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

Parametry wynikajgce z Decyzji Nr49/PG/2025 z dnia 2 pazdziernika 2025 r. (WSU-

1.6733.34.2025.AK) o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. Linia zabudowy - nie ustala sie

2. Maksymalna nadziemna intensywnos¢ nowej zabudowy do terenu objetego wnioskiem -0,2
jest 0,084

3. Minimalna nadziemna intensywnos¢ nowej zabudowy do terenu objetego wnioskiem -0,05

jest 0,084

Udziat powierzchni nowej zabudowy do terenu objetego wnioskiem — do 13% jest 8,42%

Szerokos¢ elewacji frontowej — do 35,0 m — w projekcie jest 28,27 m

Wysokos¢ zabudowy do 8,0 m — w projekcie jest od 6,916 do 7,50 m.

Kat nachylenia pofaci dachu do 20° - w projekcie jest 2,9 °

Uktad gtdwnych potaci dachu — jednospadowy, dwuspadowy , czterospadowy ,wielospadowy

— w projekcie jednospadowy

9. Minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej do terenu objetego wnioskiem
—40% jest w projekcie 40,48 %

Miejski Ogréd Zoologiczny Sp.z 0.0. dla zwiedzajgcych ma do udostepnienia parking na 125

miejsca znajdujacy sie na dziatce nr. ewidencyjny 855/1 bedacej wtasnoscig Inwestora.

Planowana inwestycja nie powoduje zwiekszenia miejsc postojowych dla samochoddéw ani dla

rowerdw, poniewaz sg istniejgce miejsca postojowe dla obydwu srodkow transportowych W

zwigzku z powyzszym Inwestor spetnia wymagania uchwaty nr. 883/L/2023 Rady Miasta Ptocka.
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To wyczerpuje zapotrzebowanie zwiedzajgcych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych , jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami ) oraz
Uchwata Nr. 883/L/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 stycznia 2023 roku.

Projektowana inwestycja nie narusza warunkdéw Decyzji Nr 49/PG/2025 r z dnia 2 pazdziernika
2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

10. Informacja o ochronie terenu wynikajgcej z przepisow.

10.1. Ochrona konserwatorska

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest czesciowo na obszarze zabytkowego zespotu
urbanistyczno-architektonicznego i warstw kulturowych miasta Ptocka (nr rejestru zabytkéw:
51/182/59 W, data wpisania: 16.11.1959 r.). Zabytki jw. chronione s3 prawnie moca
obowigzujgcej ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (.
Dz. U.z2024r. poz. 1478).

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji na obszarze zabytkowego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego i warstw kulturowych miasta Ptocka wszelkie roboty ziemne, wykonywane
w ramach zamierzenia nalezy prowadzi¢ réwnolegle z badaniami archeologicznymi o
charakterze nadzoru archeologicznego

Na prowadzenie robét budowlanych oraz badan archeologicznych, wykonywanych w ramach
zamierzenia nalezy uzyska¢ pozwolenia konserwatorskie, ktére zostanie wydane po ztozeniu w
Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytkéw stosownych wnioskéw wraz z wymaganymi
dokumentami (w tym dokumentacja projektowa dla zamierzenia)

W razie jednak natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy przerwac
prace, zabezpieczy¢ teren i niezwtocznie powiadomié organ stuzby ochrony zabytkéw.

10.2. Ochrona przyrody
Inwestycja nie jest potozona w zasiegu obszaru chronionego na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

10.3. Informacje o terenach zalewowych

Inwestycja nie jest potozona w zasiegu obszardw zagrozenia powodziowego.

Inwestycja zlokalizowana jest poza zasiegiem obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o
ktérych mowa w art. 169 ust.2pkt2 ustawy Prawo wodne (j.t .Dz. U. z 2025 roku poz. 960),
zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzgdzonymi przez Pafstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

10.4. Informacja o urzadzeniach melioracji wodnej

Na terenie inwestycji brak ujawnionych urzadzen melioracyjnych. W przypadku ewentualnej
kolizji z niezidentyfikowanymi urzgdzeniami melioracji wodnych nalezy zachowac sie zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.960).

11. Wptyw eksploatacji gérniczej na teren inwestycji

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenéw goérniczych.

12. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Inwestycja nie znajduje sie na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi, zgodnie z trescig
,Map osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi dla miasta Ptocka opracowanych
przez Zaktad Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy w 2023 roku na zlecenie
Ministra Srodowiska .

13.Zamierzenie budowlane - rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i zmiana konstrukcji
dach u na wolierach nie znajduje sie w obszarze :
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- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art.5 ust.1 ustawy z dnia o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowaw
art.22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
- strefy bezpieczestwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

14.Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowifa zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanego obiektu i ich otoczenia.

Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na istniejgce budynki i obiekty zlokalizowane
na dziatkach sgsiednich.

Projektowana inwestycja nie jest inwestycjg ucigzliwg dla terendw sgsiednich.

Przedsiewziecie spetnia wymagania dotyczgce ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami,
zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Wszelkie oddziatywanie projektowanej inwestycji — bedzie zamykac sie w granicach terenu, do
ktérego inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane — w
granicach terenu inwestycji.

Podczas prac zachowana zostanie ochrona pobliskiej zieleni i stosunki wodne.

Interesy osdb trzecich nie bedg naruszone.

Przy projektowaniu inwestycji zachowane zostang obowigzujace przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) oraz ustalenia rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).
Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na istniejgce budynki i obiekty zlokalizowane
na dziatkach sgsiednich. Nalezy bezwzglednie zastosowac sie do opinii, decyzji i uzgodnien
zatgczonych do projektu.

15.Warunki ochrony przeciwpozarowej

Projektowana rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i zmiana konstrukcji dachéw wolier dla
ptakdw drapieznych jest zgodna z przepisami wynikajagcymi z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Projektowane woliery dla ptakéw drapieznych spetnia wymagania przeciwpozarowe. Sciany
wolier z siatki kablowej ze stali nierdzewnej . Konstrukcja $cian to stupy stalowe . Zastosowane
materiaty spetniajg wymagania przeciwpozarowe. Konstrukcja dachu projektowana jest jako
konstrukcja stalowa z belkami stalowymi.

Przykrycie dachu zaprojektowano z ptyt poliweglanowych na odcinku 6.16 m na wolierach nr.
1,2,3 oraz na wolierze nr. 3 na odcinku 3,0 m w czesci srodkowej. Ponadto ze wzgledu na
bezpieczenstwo  latajgcych ptakéw drapieznych  nad wszystkimi  wolierami bedzie
zamontowana siatka kablowa ze stali nierdzewnej o oczkach 6x 10,6 cm . Materiat nietoksyczny,
o temperaturze topnienia okoto 120° C. Brak pomieszczen zagrozonych wybuchem. Woliery dla
ptakow drapieznych zwolnione z wymagan klas odpornosci ogniowej.

Droga pozarowa nie wymagana.

16.0bszar oddziatywania obiektu

16.1. Przepisy prawa, w oparciu, o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu.
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Okreslenia obszaru oddziatywania inwestycji dokonano na podstawie nastepujgcych przepiséw
prawa:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
(Rozdziat1§12,13,60i271-273)

Powotujac sie na rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr
75 poz. 690, z pézn. zmian.) art. 12,19, 31,36, 38, 60, 152, 179, 182, 266, 271, 272, 273 stwierdza
sie, iz obszar oddziatywania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.
1994 nr 89 poz. 414, z pdzn. zmian.) art. 3. pkt 20), ogranicza sie do dziatki nr ewid. 846 potozonej
w Ptocku, ul. Norbertanska 2. Nie stwierdza sie innych przepiséw prawa powodujacych
koniecznos¢ objecia obszarem oddziatywania innych dziatek niz objeta opracowaniem.

16.2. Zasieg obszaru oddziatywania obiektu.

W zabudowie ustugowej na dziatce o nr. ewidencyjnym 846 zachowane s3 odlegtosci
usytuowania rozbudowywanych , nadbudowywanych , przebudowywanych i zmianami
konstrukcji dachédw wolier dla ptakéw drapieznych od pozostaty obiektdw na terenie Miejskiego
Ogrodu Zoologicznego co wynika z projektu zagospodarowania dziatki.

Projektowana budowa nie bedzie powodowa¢ ucigzliwosci na dziatkach sgsiednich i ogranicza¢
ich uzytkowania. Przedmiotowa budowa jest zgodna z wynikami analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Oddziatywanie zaprojektowanych wolier dla ptakéw drapieznych nie przekracza
dopuszczalnych standardéw poza teren lokalizacji. Wptyw na $Srodowisko zamyka sie w obrebie
dziatki przeznaczonej pod inwestycje. Projektowana inwestycja nie jest inwestycjg ucigzliwg dla
terendw sasiednich. Przedsiewziecie spetnia wymagania dotyczgce ochrony przed nadmiernym
hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Podczas prac zachowana zostanie ochrona pobliskiej zieleni i stosunki wodne.

Interesy oséb trzecich nie beda naruszone.

Spetnione s3 wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022roku poz.. 1225).

Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na istniejgce budynki i obiekty zlokalizowane
na dziatce Inwestora i dziatkach sgsiednich.

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanego obiektu i ich otoczenia.

Spetnione sg wymagania zawarte w §12, 13, 60, 271, 272, 273 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 1225).

Projektowana inwestycja nie jest inwestycjg ucigzliwg dla terendéw sasiednich.

Obszar oddziatywania obiektu w ramach projektowanej inwestycji ogranicza sie do dziatki nr
ewid.846, bedgca wtasnoscig Inwestora. Projektowany obiekt nie wptynie ujemnie na obiekty i
dziatki sgsiednie, nie spowoduje zmiany uksztattowania i ograniczenia mozliwosci zabudowania
terendw przylegtych do inwestycji. Przedsiewziecie spetnia wymagania dotyczace ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby. Zakres
inwestycji nie wymaga utworzenia obszaru oddziatywania wykraczajgcego poza dziatke nr. ew.
846. Podczas prac zachowana zostanie ochrona pobliskiej zieleni i stosunki wodne. Interesy oséb
trzecich nie bedg naruszone. Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu i ich otoczenia.
Projektowana inwestycja nie jest inwestycjg ucigzliwg dla terendw sgsiednich. Emisja
zanieczyszczen bedzie wystepowac tylko w fazie budowy, wystepowaé bedzie w niewielkim
stopniu i nie bedzie miata istotnego wptywu na stan czystosci atmosfery. Wptyw obiektu na
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glebe ograniczat sie bedzie jedynie w miejscu wykonywania inwestycji. Nie przewiduje sie
powstawania odpaddéw niebezpiecznych.

Emisja zanieczyszczen bedzie wystepowac tylko w fazie budowy. Bedzie ona jednak wystepowacd
w niewielkim stopniu i nie bedzie miafa istotnego wptywu na stan czystosci atmosfery.

Wptyw obiektu na glebe ograniczat sie bedzie jedynie w miejscu wykonywania inwestycji.

Nie przewiduje sie powstawania odpaddw niebezpiecznych.
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